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4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

,KUHNICHT“ — STADT HOYERSWERDA

BEGRUNDUNG

Im September 2002



Begriindung

1. Anlass der Anderung

Im suidlichen Bereich des B-Planes ,Kiihnicht* — Stadt Hoyerswerda in der Fassung der 3. Anderung ist ein
Einzelgrundstiick mit der Zweckbestimmung Gemeinbedarfsfldche fur kirchliche Zwecke ausgewiesen. Die-
ses Einzelgrundstiick grenzt an die hier vorhandene Katholische Kirche der Neustadt von Hoyerswerda. Die
Katholische Kirche sieht hier, insbesondere auch begriindet durch die starke Abwanderung der Bevolkerung
aus Hoyerswerda (1990-2000 ca. -25 %), keinen Bedarf mehr fiir die Erweiterung ihres jetzigen Gebaude-
komplexes. Um einer Brachenwirkung fiir das Grundstiick entgegenzuwirken, wurde beschlossen, dieses
Grundstiick méglichst anderen Zwecken zuzufiihren. Es ist vorgesehen, diese Flache einer gemischten Nut-
zung in der Kombination von Wohnen und im Mischgebiet zuldssigen Gewerbe zuzufiihren. Die Anderung
der Nutzungsart macht eine Anderung des Bebauungsplanes (4. Anderung) notwendig. Mit der vorgesehe-
nen Nutzungsanderung sind auch Neufestsetzungen hinsichtlich Art und Maf der baulichen Nutzung  so-
wie zu Bauweise und Baugrenzen verbunden.

2. Inhalt der Anderung

Die Anderungen beziehen sich auf die oben genannte Einzelflache im sudlichen Randbereich des B-Plan-

Gebiets, unmittelbar gelegen an der Merzdorfer Strae. Das Grundstiick weist eine Breite von ca. 21 m und

eine mittlere Tiefe von ca. 80 m auf. Die Art der baulichen Nutzung wird in ein Mischgebiet nach § 6 der

Baunutzungsverordnung umgewandelt.

Die Mafe der baulichen Nutzung werden wie folgt gedndert:

— Begrenzung der Zahl Voligeschosse mit 2 Vollgeschossen als Hochstmal.

—  Die Grundflachenzahl wird von 0,6 auf 0,4 gemindert.

—  Die Geschossflachenzah! wird mit 1,2 festgelegt.

—  Als Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen wird die Traufhdhe mit 5,50 m uber Oberkante Gelande
(HochstmaR) festgelegt.

Bauweise und Baugrenzen &ndern sich der Art, dass straBenbegleitend eine Baugrenze mit 20 m Entfer-

nung ab der StraRenkante (Merzdorfer StraBe) festgelegt wird. Nach Norden wird die Baugrenze mit 3 m

festgelegt und folgt damit den Mindestforderungen des Baurechts in Sachsen. Im Siiden folgt die Baugrenze

dem Verlauf des Geltungsbereiches des B-Plan-Gebiets. Die Katholische Kirche sieht hier vor, dem neuen

Eigentiimer einen 5 m-Streifen entlang des sudlichen Grundstiicksverlaufes mit zu verauBern. Damit wird

auch in diesem Bereich dann die Einhaltung der Festsetzung zu Grenzabstinden von Gebiduden nach sach-

sischem Baurecht mdglich. Die 6stliche Baugrenze sieht einen Abstand von 8 m zu dem benachbarten

Grundstuck vor.

Fiir die Fliche ist eine Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhdusern vorgesehen. Als Dachform wird ein Sat-

teldach mit der mdglichen Dachneigung von 30° bis 45° festgesetzt.

3. Auswirkung der Anderung

Die raumlich groRziigig festgesetzte Gemeinbedarfsflache fiir kirchliche Zwecke entspricht derzeit und auf
lange Sicht nicht mehr dem angedachten Erfordernis. Mit einer Anderung der festgesetzten Nutzungsart
kann die Flache einer privaten Nutzung zuriickgefiihrt werden. Die geplante Nutzung als Mischgebiet folgt
dabei den Gedanken des integrierten Stadtentwicklungskonzepts fiir dieses Gebiet. Die urspringlich festge-
setzte Nutzungsart lasst das nicht zu. Mit der geplanten Nutzung als Mischgebietsflache erfolgte keine Be-
eintrachtigung fiir die Nutzung der benachbarten Grundstiicke. Die festgelegte Baugrenze, stralenbeglei-
tend der Merzdorfer StraRe, orientiert sich an den vorhandenen Wohngebduden, welche die Merzdorfer
StraRe in siidliche Richtung begleiten. Die anderen Festlegungen zur Bauweise orientieren sich ebenfalls an
der vorherrschenden Bebauung der Nachbarschaft. Mit der Anderung der Nutzungsart wird einem Brach-
liegen der Flache vorgebeugt.



